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OPIS TECHNICZNY
DO ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DZIALKI

1. Przedmiot inwestycji — przedmiotem inwestycji jest zmiana
sposobu uzytkowania mieszkania na pigtrze istniejacego

- budynku na lokal uzytkowy — biuro
wraz z jego przebudowa.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki z oméwieniem
przewidywanych w nim zmian (adaptacji i rozbidrek ) -
dziatka 333/25 obreb 19 , na ktérej stoi budynek pozostaje
bez zmian.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki, w tym
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami -
zagospodarowanie dziatki 333/25 obreb 19 pozostaje bez
Zmian.

- uklad komunikacyjny — dojazd i dojscie do budynku nr 13
na dziatce 333/25 z ul. Masarskiej i Ko$cielnej. Na terenie
dziatki 332 wydzielone zostang dwa miejsca parkingowe
( w tym jedno dla osdb niepetnosprawnych )

- sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym
zaopatrzeniem wodnym -
istniejace, bez zmian

- uksztaltowanie terenu i zieleni —
uksztaltowanie pozostaje bez zmian; na terenie dziatki
333/25 zielen nie wystepuje ‘



4. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci
zagospodarowania dzialki

- powierzchnia zabudowy : \ 185,50 m?

5. Dane informujace, czy dzialka, na ktérej projektowany
jest obiekt, jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz czy
podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego-
teren i obiekty na dziatlce 333/25 obreb 19
znajduja si¢ w rejestrze zabytkéw i podlegaja ochronie.
Projekt zmiany sposobu uzytkowania wymaga zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy uzyskania pozwolenia
Konserwatora Zabytkéw w trybie decyzji administracyjne;.

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke
znajdujaca si¢ w granicach terenu gérniczego -
teren i obiekty na dzialce 333/25 obreb 19 w Zielonej Gorze
nie znajduja sie na terenie szkod gomiczych.

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i
przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia —
projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie stworzy
zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru
i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robot
budowlanych
- nie wynikaja ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu.
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
- ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1. Przeznaczenie i program uzytkowy.obiektu budowlanego,

...charakterystyczne parametry, tj.: '
Przeznaczenie obiektu —zmiana sposobu uzytkowania
_mieszkania na pietrze istniejacego budynku na lokal
uzytkowy — biuro wraz z jego przebudowa.

- Program uzytkowy :
parter:

- projektowana klatka schodowa 3,60 m?
kotlownia: 7,20 m?
istniejace pomieszczenia bez zmian 100,50 m?

razem:
111,30 m?
pietro:
archiwum- 10,80 m?
schody 3,60 m?
biure- - 10,80 m?
. sekretariat 10,00.m?
gabinet 11,60 m?
razem :
46,80 m?

- kubatura eze¢sci budynku w zakresie opracowania :
. 1020,00 m3

zestawienie powierzchni

— -powierzchnia zabudowy w zakresie - opracowania:
185,50 m?

— . powierzchnia uzytkowa:
parter : 111,30 m?
pigtro : 46,80 m*

razem: 158,10 m?

- wysokos¢ w.zakresie opracowania 7m
- wysokosé catkowita | 10,50 + 11,50 m

- dhigosé . 17m



- szeroko$é 11lm

2.Dane ogélne dotyczgce obiektu:

2.1.forma architektoniczna i funkcja obiektu, sposéb jego
dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy
wymagania art. S ust. 1 tj.:

- elewacja zewngtrzna budynku pozostaje bez zmian

2.2.bezpieczenstwo ludzi i mienia:
- zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami

2.3.ochrona Srodowiska:
- projektowana kotlownia gazowa nie stanowi zagrozenia
dla srodowiska

2.4.0chrona zdrowia i Zycia ludzi przed skutkami
stosowanych procesow technologicznych w obiektach
bedacych zakladami pracy:
- w projektowanym obiekcie nie wystepuja procesy
technologiczne

2.5.0chrona débr kultury:
- projekt zmiany sposobu uzytkowania podlega
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Zielonej Gorze

2.6.warunki zdrowotne oraz niezb¢dne warunki do
korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez
osoby niepelnosprawne:
- zaprojektowano zmiang uksztaltowania chodnika
umozliwiajaca wjazd do sali ekspozycji

2.7.racjonalne wykorzystanie energii:
~ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami



2.8.warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu:
2.8.1. o$wietlenie — naturalne i elektryczné

2.8.2. zaopatrzenie w wod¢ — z istniej‘qcego przyltacza
wodociagowego — bez zmian

2.8.3. ogrzewanie — projektowana kotlownia gazowa

2.8.4. wentylacja — istniejaca, grawitacyjna

2.8.5. Iaczno$é — telefoniczna, istniejaca

2.8.6.0chrona przeciwpozarowa:
1. Dane ogélne
Projektowany budynek jest obiektem uZytecznoSci
publicznej z mieszkaniem na poddaszu

Wysoko$¢ budynku: 10,5+11,5m

Projektowany budynek posiada nast¢pujace parametry:

- powierzchnia zabudowy 185,50 m?
- wysoko§¢ maksymalna 11,50 m
- powierzchnia uzytkowa parteru 111,30 m?
- powierzchnia uzytkowa pigtra 46,80 m?
- kubatura 1020,00 m®
- maksymalna liczba kondygnacji trzy

Budynek ze wzgledu na swoja funkcijg nalezy zaliczy¢ do
kategorii ZL III

2. Odleglo§¢ od obiektéw sgsiadujgcych — zabudowa
zwarta

3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji
palnych

4. Przewidywana  wielkoS¢  gestoSci  obcigzenia
ogniowego
do 500MJ/m?



5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba

0s6b
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6. Ocena zagrozenia wybuchem — nie wyétqpuje '

7. Podzial obiektu na strefy pozarowe — jedna

8. Klasa odpornosci pozarowej budynku

Zestawienie _klas odpornoSci ogniowej elementow
konstrukcyjnych budynku

Element Zastosowany material | Projektowana | Wymagana
budynku odpornosé¢ odpornosé
ogniowa ogniowa
Sciany noéne | murowane - R 60
Stupy - - -
|Dach drewniany - RIS
Klasa odpornosci pozarowej budynku C C

Obiekt odpowiada zatozonej klasie C

9. Warunki ewakuacji

dhugo$é przej§¢ ewakuacyjnych — 30 m, w tym 20 m na

poziomej drodze ewakuacyjnej — warunek jest spetniony

wyj$cia ewakuacyjne — spetnia wymogi

o$wietlenie awaryjne — nie wystgpuje

obowigzujacymi przepisami i normami

oznakowanie drég i wyj$¢ ewakuacyjnych — zgodnie z

10.Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji
uzytkowych

instalacja wentylacyjna — grawitacyjna

gazowej zlokalizowanej na parterze

instalacja grzewcza — centralne ogrzewanie z kottowni



11.Dobér urzgdzen przeciwpozarowych w obiekcie
- stale urzadzenia ga$nicze — nie wystgpuje

. instalacja wodociagowa przeciwpozarowa — nie wystgpuje
. urzadzenia oddymiajace — nie wystepuja

12.Wyposazenie w gasnice — trzy gasnice proszkowe
po 6 kg

13.Zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrzmego gaszenia
- pozaru — z istniejacych hydrantéw na terenie miasta

14.Drogi pozarowe - istniejace, bez zmian
2.8.7.usuwanie $ciekéw i odpadéw — na dotychczasowych
warunkach '
2.8.8.0chrona uzasadnionych intereséw osdb trzecich -

zmiana sposobu uZytkowania mieszkania na biuro nie
naruszy interesu osob trzecich

3. Uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego

Schematy
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zaloZzenia przyjete do obliczen, w tym dotyczace
obcigzen:
- obciazenie uzytkowe — wg obowigzujacych norm;

podstawowe wyniki tych obliczedn — na podstawie
dokonanych obliczen przyjgto schody stalowe, oparte na
istniejacych belkach stalowych stropu nad piwnica. Wyniki
zawarte sa w rysunku konstrukcyjnym schodow.

kategoria geotechniczna gruntu
I kategoria geotechniczna — zgodnie z Dz. U. Nr 126
z 8.10.1998 r. poz. 839 ;

warunki i sposéb jego posadowienia przed wplywami
eksploatacji gérniczej
- nie dotyczy

rozwigzania konstrukcyjno - materialowe
wewnetrznych i zewnetrznych przegréd budowlanych

e zakres prac:

parter :
- wyburzenie $cianki dzialowej pomigdzy sala ekspozycji
a biurem w celu powigkszenia sali ekspozycji
- montaz stalowej klatki schodowej w pomieszczeniu
biurowym po demontazu $cianki dzialowej i wykuciu
otworu w stropie nad parterem
- wykucie otworu i osadzenie drzwi pomigdzy korytarzem
a pomieszczeniami Z ZUM.
Schody wykonane beda z ceownika 160 wg rysunku nr 8.
Elementy konstrukcji schodéw po spawaniu nalezy
oczy$cié, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac farbg
proszkowa w kolorze popielatym. Wykonanie elementow
stalowych konstrukcji schodéw, ich cigcie i spawanie
nalezy poprzedzi¢ sprawdzeniem w obecnosci projektanta
przyjetych wymiar6w. Wymiary te bgdzie mozna
sprawdzi¢ po wykuciu otworu w stropie nad parterem i
odslonieciu belek stalowych w stropie nad piwnica.
Balustrady nalezy wykonaé z rur ze stali nierdzewne;.
Zlecenie wykonania balustrad nalezy dokona¢ po
wykonaniu konstrukcji schodow i jej osadzeniu w

budynku.
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Balustrady nalezy wykona¢ z rur ze stali nierdzewne;.

Zlecenie wykonania balustrad nalezy dokona¢ po

wykonaniu konstrukcji schodow i jej osadzeniu w budynku.
pigtro :

- rozebranie istniejacych piecow kaflowych (2 szt )

- wykonanie $cianek dzialowych konstrukcji metalowej z
obudowa z plyt gipsowo — kartonowych i wypehieniem
z welny mineralnej. Grubos¢ $cianek — 10 cm

— osadzenie drzwi wewnetrznych — skrzydia 90/200cm
w ilo$ci sztuk 5 ( lewe)

- wykonanie nowej wykladziny podlegowej po usunigciu
starej — na istniejacych deskach nalezy ulozy¢ piyty OSB
a na nich wykladzing PCV ; w pomieszczeniu archiwum
i pozostalych wykladzina dywanowa

- pomalowa¢ $ciany i sufit pomieszczen farbami
emulsyjnymi

- pomalowaé istniejace drewniane okna farbami olejnymi
po usuni¢ciu starej warstwy

_ pozostawié istniejace drzwi o szerokosci 102 cm jako
drzwi awaryjne

Opis stanu istniejacego :

Budynek przeznaczony do adaptacji to budynek pigtrowy,
murowany, konstrukcji tradycyjnej z plaskim dachem. Strop
nad parterem — drewniany. Schody prowadzace z parteru na
pietro — drewniane. Obecnie na parterze znajduja si¢ biura
ZZUM sp. z o.0. natomiast na pigtrze znajdowalo si¢
mieszkanie, ktére obecnie jest uzytkowame jako
pomieszczenie biurowe. Dojscie do pomieszczen na pigtrze
mozliwe jest istnicjaca klatka schodowa, ktoéra shuzy
lokatorom budynku.

Ocena techniczna budynku istniejacego :

a/ dane dotyczace konstrukcji istniejacego budynku:

- rodzaj konstrukcji: tradycyjna
— uklad $cian nos$nych : mieszany
— ilo$é i-rozpigtosé traktow : 4
- usztywnienie budynku: $ciany konstrukcyjne
- lawy fundamentowe: istniejace
- $ciany konstrukcyjne : ceramiczne
- konstrukeja Scian no$nych
piwnic — ceramiczna
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parteru — ceramiczna
- konstrukcja $cian ostonowych : ceramiczna
- §cianki dzialowe : ceramiczne z cegly dziurawki oraz z
tworzywa sztucznego z wypetnieniem szklem gr. 6 mm
- nadproza : '
okienne — stalowe
drzwiowe — stalowe
- kominy i przewody wentylacyjne : istniejace kanaly
wentylacyjne murowane

b/ izolacje przeciwwilgociowe: istniejaca

¢/ izolacja cieplna :

~ stropéw — istniejgca
Scian — istniejaca
stropodachu — istniejgca

d/ wykonczenie wewngtrzne

- tynki wewngtrzne : zaprawa cem — wap kat. III

- oktadziny $cienne:( material i wysokos¢ ) :

$ciany pomieszczenia sprzedazy wylozone

plytami — listwami boazeryjnymi z klipsami

w kolorze czamym,

- §ciany pomieszczenia sanitarnego do wysokosci 2 m
plytki ceramiczne klejone

- parapety — plastikowe

- podlogi i posadzki — plytki ceramiczne w kolorze biatym

z przewarstwieniami marmurkowymi

- stolarka §cienna i drzwiowa : tworzywo PCV

- $lusarka / okna, drzwi, inne elementy / jw. w kolorze

bialym
- szklenie : szklem biatym gr. 6 mm
- malowanie : pomieszczenia socjalne i sanitarne

malowane farba emulsyjna biatg

e/ wykonczenie zewngtrzne

tynki, oktadziny i malowanie :

cok6t : tynki zewngtrzne malowane farbg zewnegtrzng
akrylowa

parter: malowany farba akrylowa

kondygnacje : jw.

obramienia okien, drzwi: opaski wykonane z zaprawy cem
— wap. I kamienia marmurowego szarego

kominy : istniejace

rynny: cynkowe malowane farbami akrylowymi w kolorze
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popielatym

- rury spustowe : jw.

- schody zewnetrzne / konstrukcja, nawierzchnia / -
istniejagce  stopnie i podesty wylozone plytkami
ceramicznymi jak we wngtrzu _

— chodniki przy budynku — bez zmian — istniejace

Na podstawie przeprowadzonej oceny stanu technicznego
budynku stwierdzono, ze projektowany zakres zmiany
sposobu uzytkowania i schody wewngtrzne jest mozliwy do
wykonania. ,

ocena  aktualnych  warunkéw  geologiczno -
inzynierskich i stan posadowienia istniejgcego
budynku

- nie dotyczy

4. Spos6b zapewnienia warunkéw niezb¢dnych do
korzystania z tego obiektu przez osoby niepelnosprawne
— podano w pkt. 2.6.

5. Podstawowe dane technologiczne oraz wspdélzaleznoSci
urzadzen i wyposazZenia zwigzanego z przeznaczeniem
obiektu
- nie dotyczy

Pkt. 6, 7, 8, 9, 10 — dotyczy opracowan branzowych,
tj. projektu instalacji c.o. i elektrycznej.

9. b. Wlasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych, tj. §cian,
drzwi i okien -
zakres opracowania projektu nie dotyczy Scian, drzwi i
okien

10.Dane techniczne obiektu

10.a. zaopatrzenia i jakeSci wody oraz ileSci, jakosci
i sposobu odprowadzania §ciekéw — podano w pkt. 2.8.2.
i2.8.7.

10.b. emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw,
pylowych i plynnych z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiggu rozprzestrzeniania si¢
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- nie dotyczy

10.c. rodzaju i iloSci wytwarzanych odpadéw — podaneo
w pkt. 2.8.7. '

10.d. emisji halasu i wibracji
- nie dotyczy

10.e. wplyw obiektu na drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebg, wody powierzchniowe i podziemne
- nie dotyczy

11.Informacja dotyczaca planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia tzw. BiOZ
Zgodnie z Dziennikiem Ustaw nr 120 poz. 1126
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003 w sprawie informacji dotyczacej bezpieczehstwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, oraz szczegblowego zakresu rozwoju robot
budowlanych, stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi, zobowiazuje si¢ kierownika budowy do
sporzadzenia szczegétowego planu BiOZ w nastgpujacych
zakresach robdt:
§6 ppkt 1a — wykonanie wykopéw o §cianach pionowych
bez rozparcia o glebokos$ci wigkszej niz 1,5m,
§6 ppkt 1b — roboty, przy ktérych wykonywaniu wystepuje
ryzyko upadku z wysokosci ponad 5,0m,
§6 ppkt 2a — roboty budowlane przy prowadzeniu ktérych
wystepuja dzialania substancji chemicznych lub czynnikéw
biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu
ludzi — roboty prowadzone w temperaturze ponizej ~-10°C
(dotyczy wszystkich robot jesli wykonawca przewiduje ich
prowadzenie).
Rozwigzania projektowe zawarte w projektach architektury
i  konstrukcji, zapewniaja  spelnienie = wymagan
podstawowych okre§lonych w art. 5 Ustawy — Prawo
Budowlane.
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